











Auf seiner Reise in die USA traf Udo
Donau (r.) auch den ehemaligen US-
AuRenminister Colin Powell, der heu-

te als Berater in der Immobilien-
branche titig ist. Powell ist ein ehe-
maliger General der US Army. 1986
wurde er zum Lieutenant General
befordert. Er bekam das Kommando
iiber das V. US-Armeekorps in
Frankfurt am Main, wo er bis 1987
blieb. Nach seiner Pensionierung ging
er in die Politik und war in der ersten
Amtszeit von US-Prasident George W.
Bush AuRenminister.

Amerikaner hatten kein Interesse
an US-Siedlungen

Dem Ankauf der Siedlungen ging eine genaue Marktanalyse voraus

Um sich ein Bild iiber die Mitbewerber fiir die
GieRener US-Siedlungen zu machen, ist der
stellvertretende Geschaftsfiihrer der Wohnbau,
Udo Donau, bis in die USA gereist. Die Reise
fiihrte ihn nach Orlando im Bundesstaat Florida,
wo im Sommer 2008 die Jahrestagung des
Verbandes der amerikanischen Wohnungs-
wirtschaft stattfand. Schnell wurde allerdings
deutlich, dass es bei den Amerikanern kein
Interesse an unbewohnten Gebdudebestanden
gab.

.Wenn iiberhaupt, dann waren unsere ameri-
kanischen Mitbewerber héchstens an Teil-
stiicken der Siedlungen interessiert, nie aber
am Gesamtkomplex”, erinnert sich Donau. Ein
weiterer Versuch der Stadt GieRen, Intere-
ssenten fiir die US-Siedlungen zu finden, erfolg-
te auf der Immobilienmesse Expo Real in
Miinchen, aber auch hier waren die Bemiih-
ungen nicht von Erfolg gekrdnt. Zu diesem
Zeitpunkt hatte sich die Wohnbau bereits dazu
entschlossen, ein Kaufangebot fiir beide Sied-
lungen einzureichen. ,Zundchst ging es uns

darum, die Marktchancen des Gebietes zu
erfassen”, so Donau. ,Wenn private Inves-
toren ernsthaft mit geboten hatten, hatte die
Wohnbau auf Dauer wahrscheinlich nicht mit-
halten kdnnen.” Letztlich aber sei die Wohnbau
das einzige Unternehmen gewesen, das ein
Angebot sowohl fiir die Dulles- als auch fiir die
Marshall-Siedlung abgegeben habe.

Die Stadt GieRen hatte der Wohnbau die Vorgabe
gemacht, fiir das Vorhaben nach Mdglichkeit
einen privaten Investor mit ins Boot zu holen,
um die Wohnbau finanziell zu entlasten. Nach
einer intensiven Recherche beschloss man, das
Kélner Immobilienunternehmen Vivacon als
Partner in die Vertragsverhandlungen mit einzu-
beziehen. ,Die Gespriche mit der Vivacon
waren zu jeder Zeit konstruktiv und immer
gepragt von einer ausgesprochen freund-
schaftlichen Atmosphdre”, so Donau.

Letztlich aber sei es in erster Linie das Erbpacht-
modell der Vivacon gewesen, das die Wohnbau
tiberzeugt habe: ,Wir sind von der Annahme

ausgegangen, dass sich die Menschen, die in
der Siedlung Eigentum bilden wollen, dieses
nur tun, wenn es zu giinstigen Bedingungen
finanziert werden kann. Das heif3t, dass der
Ankaufspreis moglichst niedrig sein muss.
Das konnen wir mit dem Erbpachtmodell ga-
rantieren, da vom Kaufer ja kein Grundstiick
erworben werden muss. Auf das Grundstiick
zahlt er spater dann monatlich 1,50Euro
Erbpacht pro Quadratmeter Wohnfldche. Ein
attraktives Modell, fiir das man sich nicht von
vornherein hoch verschulden muss.”

Die Vivacon, die inzwischen aufgrund der
Finanzkriese durch einen anderen Partner
ersetzt wurde (siehe S. 22), wird in der Marshall-
Siedlung 165 der insgesamt rund 580 Wohnun-
gen erwerben und direkt wieder zum Weiter-
verkauf zur Verfiigung stellen. ,Im Idealfall
werden die Wohnungskadufer auch noch Mit-
glied in der Genossenschaft”, hofft Donau.
Denn wiinschenswert sei es doch, dass mdglichst
viele Nutzer der Wohnungen, egal ob Eigentiimer
oder Mieter, sich an der Entwicklung der Ge-
nossenschaft beteiligten.
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Es gibt viele Menschen, di

Unterschiedliche Wohninitiativen wollen sich im Gie

Als ,wohltuende Ergdanzung”,
keinesfalls aber als Konkurrenz sieht
der Geschiaftsfithrer der Gesellschaft
fiir soziales Wohnen (GSW), Rainer
Stoodt, die US-Wohnsiedlungen

an Griinberger und Rédgener Strafe.
Er ist der Ansicht, dass von einem
konstruktiv und kreativ entwickelten
Wohngebiet letztlich ein ganzes

Stadtviertel profitieren kann:

,Die Wohnbau hat mit dem Ankauf

der Wohnsiedlungen einen entscheidenden

Schritt getan.”
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.Die GSW liegt mit ihren Hausern, den ehe-
maligen Pendleton-Barracks, in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Dulles-Siedlung und auch
nicht weit von der Marshall-Siedlung ent-
fernt. Je schneller diese Siedlungen entwik-
kelt werden, desto lieber ist es uns. Auf kei-
nen Fall aber soll es ein nebeneinander
unterschiedlicher Quartiere bleiben oder
werden. Wir wiinschen uns, dass es maglichst
bald zu einem GroRBen und Ganzen zusam-
menwachst, ein Stadtquartier eben, in dem
unterschiedlichste Bevdlkerungsgruppen
zusammentreffen und sich gegenseitig posi-
tiv beeinflussen.”

Nicht zuletzt aus diesem Grund engagiert sich
Stoodt als Sprecher im Arbeitskreis fiir Wohnen
und Verkehr im GieRener Biindnis fiir Familien.
,Uberwiltigt” war er von dem Interesse, das die
vom Biindnis organisierten Infoveranstaltungen
JEin Stadtteil wird geboren” bei den Giellener
Biirgerinnen und Biirgern hervorgerufen hat.
.Dieses Interesse hat uns nochmals verdeut-
licht, dass es in GieBen und auch im Umland
viele Menschen gibt, die anders wohnen wol-
len, als sie jetzt wohnen”, meint er.
Inzwischen habe sich aus der Initiative ,Ein
Stadtteil wird geboren” eine Untergruppe
JWohnen im Bestand” herausgebildet, in der
mehrere Initiativgruppen mit der konkreten
Planung von Wohnprojekten begonnen hatten
(s. Kasten).

nteresse an einem
haben

turelle und gewerbliche Initiativen gedulert. So
sei beispielsweise angedacht, ein musikwissen-
schaftliches Zentrum rund um das ehemalige
Keller-Theatre aufzubauen. Und auch fiir den
Motorpool gebe es bereits Vorstellungen, hier
solle nach Mdglichkeit ein dkologisch-hochwer-
tiges Wohngebiet als Passivhaussiedlung ent-
stehen. ,Um diese Projekte realisieren zu
konnen, brauchen wir natiirlich die uneinge-
schrankte Unterstiitzung der Stadt”, fordert
Stoodt. ,,Die Wohnbau hat mit dem Ankauf
der Wohnsiedlungen einen entscheidenden
Schritt getan. Aber es gibt noch riesige
Flachen und Gebdude, fiir die die Stadt noch
keinerlei Nutzungskonzepte entwickelt hat.
Wir erwarten von ihr, dass sie hier schnell-
stens aktiv wird.”

Einen klaren Gestaltungswillen der Stadt fordert
Stoodt auch fiir die infrastrukturelle Erschlie-
Rung des GieRener Ostens. Rund um die Lincoln
Street ,,die so ausgebaut ist, dass problemlos
zwei Panzer aneinander vorbeifahren kon-
nen”, solle eine ansprechende Gestaltung erfol-
gen. Ebenso gelte es, die Marshall-Siedlung so
anzubinden ,dass sie zu Fuf nicht nur auf
Matschwegen zu erreichen ist”. Und natiirlich
sei auch eine ausgewogene gewerbliche Ent-
wicklung von essentieller Bedeutung.

+Wir bieten der Stadt Gieen unsere
Beteiligung und Unterstiitzung an, um hier
ein tolles Wohngebiet entstehen zu lassen.
Wir hoffen sehr, dass die Stadt dieses An-
gebot zu schitzen weil und schon sehr bald
aufgreift.”




anders wohnen wollen”

Rener Osten engagieren

Engagement

| D0m1 no (Dorf mit neuer Orientierung)

. Die Gruppe Domino strebt das Leben in einer ,,Wahl Familie” an,
n]t]ah ven die sich in alltiglichen Dingen und der personlichen
. Entwicklung gegenseitig unterstiitzt. Offen ist die Gruppe fiir
engag]eren Menschen jeden Alters und jedweden Familienstandes. Domino
hat den Erwerb eines Wohnblocks in der Dulles-Siedlung ins

SiCh 'in der Auge gefasst.
Gruppe | PrOWO (Projekt Wohnen)

. ~ProWo” setzt sich in erster Linie aus Studierenden zusammen,
,WO h nen 1m ist aber offen fiir Menschen jeden Alters. Mit Hilfe der ,Miet-
0 hdusersyndikat GmbH” méchten sie ein Gebadude in der Dulles-
Bestand Siedlung erwerben, in dem die Mieter fiir die Zeit des Wohnens

. Miteigentiimer sind.
des GieRRener ,
o ~ | = Generationenwohnen
g o ! ndeSES fur Die Gruppe Generationenwohnen mochte ein Gebaude zu einem
_,r" K- . Wohnhaus mit unterschiedlich groBen Wohneinheiten umbauen.
A : E. : Fam1|.1e: Es soll barrierefrei gestaltet werden und zusdtzlich zu den
Wohnungen soll es einen Gemeinschaftsraum geben, der fiir
Feiern oder auch in Form von Gdstezimmern genutzt werden
kann.

Ein {ibergreifendes Interesse dieser Gruppen ist die energetische und
okologische Entwicklung der Siedlungen. Es soll ein Entwicklungs-
konzept erstellt werden, das folgende Bereiche umfasst:

Heizungswarme, Warmwasser, Regenwassernutzung, Flachenver-
siegelung, Gestaltung der Griinanlagen, Emissions- und Larmschutz.

Mehr Infos unter: www.wohnprojekte-giessen.de
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AWO-Geschdftsfiihrer Werner Schdfer-Mohr.:, Unser Ziel ist der Aufbau eines gemein-
wesenorientierten, vielseitigen Angebotes fiir die Anwohnerinnen und Anwohner.

—

|

¥

Unter dem Motto ,gemeinsam — wohnen -
begleiten’ plant auch die Arbeiterwohl-
fahrt GieRen (AWO), sich aktiv in die
Entwicklung der US-Siedlungen

mit einzubringen. Das Konzept der
AWO sieht vor, in einer Art Kompe-
tenzzentrum verschiedene profes-
sionelle Angebote und das ,Sozial-
Know how’ der Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter zu biindeln und damit den
Menschen im neu gegriindeten Stadtteil

zur Verfiigung zu stehen.

~Schon als wir horten, dass die amerikani-
schen Siedlungen frei wiirden, haben wir die
ersten Uberlegungen angestellt, mit wel-
chem Angebot wir uns hier zukiinftig kon-
struktiv einbringen konnten”, erlautert AWO-
Geschéftsfiihrer Werner Schafer-Mohr. Sehr bald
sei die Idee zur Griindung
eines Kompetenzzentrums
entstanden.

LUnser Ziel ist der

Aufbau eines ge-

meinwesenorientier-

ten, vielseitigen An-

- gebotes fiir die Anwohnerinnen und

Anwohner. Es soll eine Mischung aus

professionellen Dienstleistungen, nieder-

schwelligen Betreuungsangeboten sowie

Wohnen und Begegnung unter einem Dach
vereinbaren.”

Derzeit in Planung sind bei der AWO folgende
vier Bausteine:

ﬂ Gemeinsam — wohnen — begleiten

= Kinderbetreuung

Eine wohnortnahe Kinderbetreuung in der
Dulles-Siedlung. Betreut werden sollen hier
Kinder unter 3 Jahren, Kinder von 3 bis 6 Jahren
sowie Schulkinder.

Eine spdtere Ausdehnung in die Marshall-
Siedlung ist ebenso vorgesehen, wie - je nach
Bedarf - der Aufbau einer Hausaufgaben-
betreuung, Kinder- und Jugendfreizeitan-
gebote, ein Mittagstisch fiir Kinder oder auch
Familienangebote.

= Beratung und Hilfen.

Hier sollen unterschiedliche professionelle
Sozialberatungsangebote der AWOQ gebiindelt
werden.

Die AWO Service Gesellschaft (ASG) wird mit
ihren haushaltsnahen Dienstleistungen vor Ort
sein. Ebenso vorstellbar ist, dass bei Bedarf wei-
tere niederschwellige Angebote, wie bei-
spielsweise eine Wohngruppe fiir Demenzkranke,
eingerichtet werden.

Demokratisches Grun
Peter Sommer sieht keinen Konflikt zwiscl

Vor allem Unabhangigkeit und deutlich mehr Miteinander als Gegen-
einander erhofft sich Peter Sommer, der Vorsitzende des Wohnbau-Unter-
nehmensmieterrates (UMR) und Mitglied des Aufsichtsrates der Wohnbau-
Genossenschaft, vom der neuen Gesellschaft. ,Bevor wir die Wohnbau-
Genossenschaft gegriindet haben, war ich viel in Deutschland
unterwegs und habe Veranstaltungen besucht, auf denen unter-
schiedliche Genossenschaftsmodelle vorgestellt wurden. Letztlich
war ich iiberzeugt davon, dass es auch fiir die Entwicklungen der
GieRener US-Siedlungen das ideale Modell darstellt”, sagt er. Fiir
Sommer war es in erster Linie wichtig, dass der Wohnraum dauerhaft fiir
die GieRener Bevbdlkerung gesichert wird - und das nicht nur durch die
Moglichkeit, dort zu wohnen. ,,Bundesweit kann man sich heute Bei-
spiele verfehlter Wohnungspolitik anschauen, so z. B. in Kiel oder
Dresden. Dort wurden die kommunalen Wohnungen an einen
GroRinvestor verkauft. Inzwischen haben diese Wohnungen bereits
mehrfach wieder den Besitzer gewechselt. Das hat natiirlich gravie-
rende Auswirkungen auch fiir die Bewohnerschaft, denn es wird nicht
saniert, dafiir aber steigen die Mieten.” Er habe sich vehement dafiir
eingesetzt, solch ein Fiasko fiir die Stadt GieRen zu verhindern. ,,Ich war
sehr froh, dass auch die Geschaftsfithrung der Wohnbau sehr schnell
mit dem genossenschaftlichen Modell liebaugelte”, so Sommer, ,so

~ ,Ich war sehr froh, dass auch die Geschafts-
fiihrung der Wohnbau sehr schnell mit dem
genossenschaftlichen Modell liebdugelte”
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Die AWO plant, ihr Angebot in
der Dulles-Siedlung zu biindelny

= Wohnen.
en sollen
‘hiedliche
:n nach
sozialer
Eingebundenheit entstehen.

| ]

Jugendwerk.
fenschen
>robleme

finden” " Schifer-
2i diesen
mit ande-
ie sich in

K

stem weiter ausbauen

Wohnbau GmbH und Genossenschaft

konnten wir diese Idee gemeinsam weiterentwickeln.” Sommer, der
auch im GieRener Biindnis fiir Familien eine aktive Rolle spielt, hat sich
in den vergangenen Monaten an der Organisation von Besichtigungen in
den US-Siedlungen sowie an den Veranstaltungen ,Ein Stadtteil wird gebo-
ren” dieses Biindnisses beteiligt. ,Die Entwicklung zweier ganzer
Wohnquartiere, mit der wir praktisch bei Null anfangen, ist eine
Riesenchance fiir die Stadt GieRen und ihre Bevélkerung”, ist sich
Sommer sicher. Hier wiirde nicht nur attraktiver Wohnraum fiir breite
Bevolkerungsschichten entwickelt, sondern zugleich wiirden zahlreiche
Arbeitspldtze gesichert und geschaffen.

In seiner Rolle als Vorsitzender des UMR steht Sommer in engem Kontakt
mit der Wohnbau-Mieterschaft. Im Laufe der Monate hat er den Eindruck
gewonnen, dass das Vorhaben der Wohnbau hier auf breite Zustimmung
stolt. ,Sie freuen sich, dass die Hauser in der Hand der GieRener
Biirgerinnen und Biirger bleiben. Viele konnen sich vorstellen, selber
Mitglied der Genossenschaft zu werden.”

Trotz manch kritischer Stimmen sieht Sommer keinen Konflikt zwischen
der bestehenden Wohnbau GmbH und der neuen Genossenschaft:
Befiirchtungen, die GmbH-Mieterschaft habe zukiinftig mit Ein-
schrankungen zu rechnen, teile ich nicht. Im Gegenteil bin iiber-
zeugt, dass sich die beiden Gesellschaften exzellent erganzen und

letztlich alle von dieser Konstruktion profitieren werden.” Sehr
positiv sei, dass mit der Genossenschaft das demokratische Grund-
system der Wohnbau weiter ausgebaut werde. ,,Mit dem UMR habe wir
bereits ein Mitbestimmungsmodell, das in Deutschland in dieser
Art einzigartig ist. Der Wille der Geschaftsfiihrung, die Interessen
der Mieterschaft auch bei gewichtigen Entscheidungen zu beriik-
ksichtigen, wird hier sehr deutlich. Sehr positive Erfahrungen
haben wir diesbeziiglich bei der Sanierung der sozialen Brenn-
punkte Eulenkopf, Margarethenhiitte und Gummiinsel gemacht.
Mit der Griindung der Genossenschaft geht die Wohnbau hier noch
einen beachtlichen Schritt weiter. Also, Angst vor konstruktiver
und demokratischer Teilhabe und Diskussion ist hier wahrhaftig
nicht feststellbar — eine gute Voraussetzung fiir das Gelingen der
Genossenschaft.”

Und Peter Sommer selbst? Wird er auch zum Genossenschaftsmieter
werden? ,Nein”, lacht er, ,ich fithle mich in meiner Wohnbau-
Wohnung an der Ringallee sehr wohl.” Dennoch werde er sich per-
sonlich und finanziell an der Entwicklung der Genossenschaft beteili-
gen: ,Es ist einfach ein iiberzeugendes Konzept.”
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Vom grofsen Kuchen ein Stiick abbekomm

Mit der Sanierung der US-Siedlungen starkt die Wohnbau die regionale Wirtsct

Nur wer angemessene LM»
zahlt, kann auf Dauer auch mit
motivierten Mitarbeitern rechnen.

Dies ist eine nicht wirklich neue
Erkenntnis und erscheint jedem auf den
ersten Blick logisch. Dass das Wissen um
diese Zusammenhdnge von Unternehmen
dennoch nicht immer beherzigt wird, nun,
auch das hat sich inzwischen herumgespro-
chen.

Die Wohnbau gehdrt
zu den Unternehmen,
die ihre Mitarbeiter als
ihr wichtigstes Kapital
erkannt hat und sich
entsprechend fiir ihr
Wohlergehen einsetzt.
Allerdings endet ihr
diesbeziigliches Enga-
gement nicht vor der
eigenen Haustiir. Denn
auch, wenn es um die
Vergabe von (Bau)Auf-
tragen geht, legt sie
grofRen Wert darauf, dass von Auftragnehmer
sowohl soziale Mindeststandards als auch alle
vargeschriebenen Sicherheitsstandards einge-
halten werden. Diese strikte und nicht verhan-
delbare Vorgabe der Wohnbau kommt vor allem
den regionalen Handwerkshetrieben zugute,
und diese wissen sie zu schdtzen: ,,GroRere
Bau- oder Sanierungsauftrige werden von
vielen Auftraggebern haufig nur noch an

Generalunternehmen vergeben, die die Aus-
fiihrung dann in der Regel besonders giinstig
anbieten konnen, da sie mit anderen Lohn-
strukturen (z. B. Leiharbeitern oder Konti-
ngentkraften) kalkulieren. Kleine und mittle-
re Handwerksunternehmen vor Ort kdnnen da
oft nicht mithalten”, so die Erfahrung von Kay-
Achim Becker, stellvertretender Obermeister der
Bauinnung in GieRen. Die Wohnbau aber sei in
Abstimmung mit der Kreishandwerkerschaft dazu
ibergegangen, nur noch losweise kleinteilige
Auftrdge auszuschreiben. , Dieses Vorgehen der
Wohnbau ermdglicht es auch kleineren und
mittleren Handwerksunternehmen in der
Region, wetthewerbsfahige Angebote abzuge-
ben”, so Bauunternehmer Becker. Damit stdrke
sie auf vorbildliche Weise die regionalen
Wirtschaftskreisldufe. Becker weiter: ,Eine
gesunde Bautdtigkeit und Investitionen in
die Infrastruktur sind das Riickgrat der regio-
nalen Wirtschaft. Wenn es hier schwachelt,
dann sind die negativen Folgen ganz schnell
auch in anderen Bereichen zu spiiren.”



Die US-Siedlungen sollen zu 100
Prozent mit regenerativer Energie
b versorgt werden

.Mit der Sanierung der amerikanischen Siedlungen setzen wir MaRstdbe fiir die nach-
4 sten Jahrzehnte weill der Technische Leiter der Wohnbau, Rainer Pauli, und fugt hin-
zu'; 2 WH heute nicht machen, konnen w1r soschnell auch nicht nachhpleﬁ Insg‘fem
erf msbgaonderq die I-‘rage, wie die Sladlungen zukunftlg energetrsch versorgt
\Merdeq_sollen, dle besondere Aufmerksa‘mkelt der Planer. s g s

-2 4 b P :L-"'

N el ol 5 Lo o

Die Dulles- und die Marshall—S1edLung befinden sich nach Ansicht von Pauli in einem ,technisch
relativ guten Zustand”. Dieses Niveau gilt es jetzt weiterzuentwickeln. Da davon auszugehen ist,

e n dass die Energiepreise in Zukunft deutlich steigen und damit zu einer immer grof3eren Belastung
fiir die privaten Haushalte werden, miissen Konzepte entwickelt werden, die diesen Preis-
.]aﬂ: steigerungen entgegenwirken. ,Wichtig ist, dass wir Konzepte entwickeln, die die Energiekosten

fiir die zukiinftige Bewohnerschaft der Siedlungen méglichst gering halten, aber dennoch keinen

Komfortverlust mit sich bringen. Es will doch keiner horen, dass er durch einen Wandel in der

Energieversorgung zwangsldufig auf seinen gewohnten Komfort verzichten muss. Also miissen wir
Das hat nicht zuletzt auch die Bundesregierung i uns Gedanken machen, wie wir das eine realisieren kénnen ohne das andere aus den Augen zu ver-
erkannt und mit dem Konjunkturpaket II die Vor- ¥ lieren. Natiirlich miissen unsere Losungen zudem noch wirtschaftlich sein“, macht Pauli auf den
aussetzung dafiir geschaffen, dass die Handwerks- ~ Spagat aufmerksam, den die Planer werden leisten miissen.
unternehmen trotz der Wirtschaftskrise weiterhin = In der Planung von Neubaugebieten ist es in vielen Stadten langst Standard, auf eine unabhan-
Auftrdge erhalten. ,Bei dem Konjunkturpaket | gige und haufig zu 100 Prozent regenerative Energieversorgung zu setzen. Bei der Sanierung von
geht es nicht darum, den Bau- und Handwerks- I ganzen Wohngebieten jedoch treffen die Planer auf vorgegebene Fakten. Und bekanntlich war der
unternehmen grofRe Gewinne zuzuschustern”, ' Faktor Energieversorgung im Wohnungsbau der 50er-Jahre noch kein vordergriindiges Thema. Man
erldutert Becker, ,vielmehr kimpfen gerade klei- | heizte eben, egal womit und egal wie viel. Und dieses ,man heizte eben” ist es, was den Planern
ne und mittelstandische Firmen in der Krise um [ heute bei der Sanierung dieser Gebdude viel Kopfzerbrechen bereitet. ,Die energetische Planung
das nackte Uberleben. Wenn sie jetzt indirekt [ fiir die US-Siedlungen wird fiir uns eine echte Herausforderung, zumal wir es ja voraussichtlich
mit Staatsgeldern gestiitzt werden, dient das in [ mit ganz unterschiedlichen Sanierungstypen zu tun haben werden®, so Pauli. Vieles hange von
erster Linie der Arbeitsplatzsicherung.” Umso B den Zielgruppen ab, die die Wohnungen spater beziehe, denn: ,Wir wollen in den Siedlungen offen
mehr freue man sich bei den mittelhessischen Hand- M sein fiir alle Bevolkerungsgruppen. D. h. dass wir auf unterschiedlich hohem Niveau sanieren miis-
werksunternehmen, dass die Wohnbau die amerika- @ sen, um die Mietkosten fiir jede Zielgruppe erschwinglich zu halten.” Um eine exakte Kosten-
nischen Siedlungen {ibernommen habe und von M kalkulation fiir die energetische Sanierung durchfiihren zu konnen, hat Pauli gemeinsam mit
Grund auf sanieren wolle. Becker: ,,Die Wohnbau ist [ Wohnbau-Mitarbeiter Alexander Scholl unlangst ein eigenes EDV-Tool entwickelt, das z. B. berech-
fiir die Handwerksunternehmen in der Region ein @ nen kann, wie viel Mehrkosten bei einer Sanierung auf Passivhausstandard gegeniiber einer kon-
sehr verldsslicher Partner. Wenn nun sie fiir die @ ventionellen Sanierung anfallen. Einem kalkulierten Mietpreis aus herkémmlicher Sanierung plus
Entwicklung der US-Siedlungen zustadndig ist, § Nebenkosten wird dann beim Passivhausstandard ei rmmietpreis gegeniibergestellt. Pauli:
konnen unsere Mitgliedsunternehmen sicher | ,Mit Hilfe dieses EDV-Tools kdnnen wir eld entscheiden und belegen, welche Form
sein, dass sie gute Chancen haben, vom groRen B der Sanierung fiir die Wohnbau und fiir die Bewohnerschaft dauerhaft am giinstigsten ist. Wir wer-
Kuchen, den es zu verteilen gibt, auch etwas B den sehen, was bei der Kalkulation herauskommt. Nur eines konnen wir jetzt schon ganz sicher
abzubekommen. Dafiir sind wir sehr dankbar.” e Siedlung zu 100 Prozent regenerativ versorgt werden.”
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Nachhaltiges Finanzierungskonzept

Jedes Mitglied der Genossenschaft zeichnet
mindestens einen Genossenschaftsanteil. Die
Summe der Genossenschaftsanteile bildet das
Eigenkapital der Genossenschaft und damit die
Basis ihres Geschaftes. Die Mitglieder werden an
erzielten Gewinnen durch die Auszahlung einer

filhrt zu einer hohen
Wohn- und Lebensqua-

Wohnungskauf mit Erbpacht

Ausgaben fiir Miete bisher

Kaufpreis der Wohnung
Erbpacht monatlich
Instandhaltungsriicklage / Verwalter mtl.

Ersparnis monatlich
Ersparnis im Jahr

Wohnung genutzt werden. Berechnung: priwo OHG

So giinstig kann ein Wohnungskauf mit Erbpacht sein:

Modellrechnung fiir eine ca. 92 m2-Wohnung in der Marshall-Siedlung

Die mtl./jahrliche Ersparnis kann natiirlich auch zur Finanzierung der

litdt zu glinstigen Preisen. Zudem wird durch
den Austritt eines Mitgliedes nicht gleich die
Existenz des ganzen Unternehmens gefdhrdet.

Lebenslanges Wohn- und Nutzungsrecht

Die Wohnungsgenossenschaft verbindet die
Flexibilitdt der Mietwohnung mit der Sicherheit

das auch vererbbar ist.

ca. € 506,00
(netto Kaltmiete)

ca. € 39.500,00
ca. € 138,00
ca. € 70,00
ca. € 298,00
ca. € 3.576,00

£

Selbsthilfe, Selbstverantwortung und
Selbstbestimmung

Die Genossenschaft ist die einzige Gesell-
schaftsform, bei der Solidaritét, soziales Denken
und Demokratie untrennbar miteinander verbun-
den sind. Jedes Genossenschaftsmitglied hat in
der Mitgliederversammlung eine Stimme, ganz
gleich wie viele Anteile es besitzt. Die Mit-
gliederversammlung ist das wichtigste Organ der
Genossenschaft und entscheidet iiber die Grund-
satze der Geschiftspolitik. Sie wahlt aus ihrem
Kreis einen Aufsichtsrat, der den Vorstand, der
die Geschafte fiihrt, berdt und kontrolliert. Jedes
Mitglied besitzt ein aktives und ein passives

Die Priwo OHG wird in de
Von den rund 430 Wohnungen in der
Marshall Siedlung werden 165 Wohnungen

nicht von der Wohnbai ensch

L

sie dann von deryirnjarktungsges

e

erworben. In einem Erbpac 4

Priwo OHG aus Diisseldorf an interessierte
Biirgerinnen und Biirger weiterverkauft wer-
den. Erbpa;:ht bedeutet, dass das Grundstiick
nicht mit gekauft, sondern das Nutzungs-
recht fiir 99 Jahre gegen Zahlung eines Erb-

bauzinses erworben wird.



Mitglied werden

Wie werde ich Mitglied einer Genossenschaft?
Wer eine Genossenschaftswohnung beziehen will, muss Mit-
glied werden, d. h. einen Aufnahmeantrag stellen und minde-

stens einen Geschdftsanteil erwerben. Der Pflichtanteil kostet
900 Euro, dafiir entfillt die Mietkaution. Das Genossenschafts-
mitglied schliefit keinen Mietvertrag im eigentlichen Sinne,

Wahlrecht, d. h. es kann sich auch selbst um eine
Position im Aufsichtsrat bewerben.

sondern einen Dauernutzungsvertrag mit der Genossenschaft
ab. Dieser Nutzungsvertrag gleicht inhaltlich aber im Wesent-
Angebote fiir unterschiedlichste Bediirfnisse

Durch ihr soziales Engagement tragen Wohnungs-
genossenschaften zur Stabilisierung der Quartiere
und zur sozialrdumlichen Integration in die beste-
henden Nachbarschaften bei. Auch die Wohnbau-
Genossenschaft wird neben der Bereitstellung
attraktiven und bezahlbaren Wohnraums noch wei-
tere Zielsetzungen, in erster Linie sozialer und 6ko-
logischer Art, in ihre Satzung mit aufnehmen. So
mdchte sie Wohn- und Lebensqualitét fiir die unter-

lichen einem Mietvertrag, da hier sdmtliche Rechte und
Pflichten des Nutzers in Bezug auf Benutzung der Wohnung,
Reparaturen, Nebenkosten etc. festgelegt sind. Unter anderem
wird im Nutzungsvertrag auch ein monatliches Nutzungs-

entgelt vereinbart, das einer Miete entspricht.
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schiedlichsten Bediirfnisse bieten. 3 N A Weitere Infos und Antrige gibt es bei
— ® o ) Wolfgang Délle
=] = Tel.: (0641) 9777-230
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: D\‘
iger sein als Mie
all-Siedlung 165 Wohnungen verkaufen
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wolfgang.doelle@wohnbau-giessen.de

Ort sein und gerne alle Fragen zu den Wo
gen, zu den Verkaufsmodalititen und selb
standlich auch zu den Vorteilen d
rechtes beantworten.”

Sobald die Wohnungen in den US-Siedlungen
erworben sind, will die Priwo prdsent sein, von
montags bis samstags, jeweils von 10 bis 19

Uhr. ,Wir werden den Verkauf unserer

- Wohnungen in sehr enger Zusammenarbeit mit
*" derr\l\_l_ohnbau ﬁendssenschaft abwickeln”, sagt

‘wenig Arbeit wie mog-
, bekom nen ';von der Priwo
Rundum-Sorglos-Paket. Zu den Ber:
jehort u. a. auch die Erstellung

Die Priwo OHG ka : 4 ahrige ividuellen Modellrechnungen, die dan

ver- ) SO

& PnWorGegch rer Ralph Haubold. Und natiir-  Erfahrung im Wohnungs 2 ink eingereicht werden. ,Selbst
] "‘_Tq‘hch werde vor allem der Kundenservice eine sehr  Sie haben sich auf Verkiufe im Erbb: d wir auch gerne behilflich, we :
groBe Rolle spielen. zialisiert. Egal, ob es um Mieterp { ric_ﬁi'geﬂl editinsti

= geht oder um den Verkauf von le icht Haubold. So T

So soll sofort nach Ubernahme der Siedlungen
von der Bundesagentur fiir Immobilienaufgaben
(BIMA) in jedem Wohnungstyp jeweils eine
Musterwohnung eingerichtet werden. ,Wichtig
ist doch, dass unsere Kundinnen und Kunden
einen Eindruck gewinnen, wie die von ihnen
bevorzugte Wohnung in bewohntem Zustand
aussehen kann“, so Haubold und fiigt hinzu:
,Wir werden uns fiir unsere Kundinnen und
Kunden viel Zeit nehmen. In der Marshall-
Siedlung wird von uns ein Beratungs- und
Verkaufsbiiro eingerichtet. Hier werden drei
kompetente Mitarbeiter zu den Sprechzeiten vor

Wohnungen, eine Erfahrung hat Ralph Haub
immer wieder gemacht: ,Die von uhs a s
nen Wohnungen gehen weg wu; wa me
Semmeln, nicht zuletzt weil das Erbpachtn}odell
fiir einen Wohnungserwerb so ungeheuer attrak-
tiv ist.” So sei ein Wohnungserwerb nach dem
Erbpachtmodell deutlich giinstiger, als der Kauf
einer Wohnung mit Grundstiick. ,Bei diesem
Modell konnen sich auch die Menschen eine
Wohnung leisten, die sonst nicht in der Lage
waren, Wohnungseigentum zu bilden. Haufig ist
solch ein Modell sogar giinstiger als die monat-
liche Miete.”

. F |
die Finanzierung

en Bankerle nen B

anstalteten an den alle teressiert

men kénnten. -

,Ich bin mir ganz sicher, dass das GieRener
Projekt fiir alle Beteiligten ein groRer Erfolg
wird”, sagt Haubold. ,Der Wohnungsbestand ist
in einem sehr guten Zustand, das Wohnumfeld
ist ausgesprochen attraktiv und noch dazu
haben wir mit der Wohnbau einen starken hei-
mischen Partner an unserer Seite.”
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»Ich wohne total
selbstbestimmt. «

Ihre wichtigsten Vorteile Die US-Siedlung in GiefSen wird zum genossenschaft-
auf einen Blick:

lichen Wohnpark. Jetzt Anteile reservieren und ein
B Lebenslanges Wohnrecht

) Sell e g lebenslanges Wohnrecht in attraktiver Nachbarschaft

W Attraktive Nachbarschaft sichern!
M Sicheres Umfeld
W Demokratische
Organisationsform Schnell informieren:
Q| Telefon 0641-9777-230 : Y ,
&! wolfgang.doelle@wohnbau-giessen.de sml}“’
---E:ol www.wohnbau-giessen.de Die Wobnbau &

f’ 5 l“ Mehr Infos unter: www.wohnbau-giessen.de




